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B Resumen SEakniea Sy

« En este trabajo se desarrolla una propuesta de valorizacion
multidimensional de la zona costera de Valparaiso y Vifia del
Mar.

e Se define como valor cualitativo a un vector de tres
componentes:  Ambiental, Econdmico y  Urbano-
Sociocultural.

* La utilizacion de Google Earth Pro complementado con el
analisis multidimensional, detalla todos los elementos vy
caracteristicas del territorio analizado, subdividido en 13
sectores y 43 tramos.
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 La funcidn urbana de zonas costeras impone desafios a los
sistemas territoriales debido al uso intensivo de sus recursos
particulares.

« En este estudio es necesario
medir el valor cualitativo, en
relacion a una concepcion
multivariable del sistema
urbano territorial configurado
en ese territorio.

Fuente: (Ossandon, 2009)
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B ntroduccion LA

e |La estimacion del wvalor es un
elemento clave en la planificacién de
l0s sistemas urbanos territoriales.

* Puede ser utilizado por diversas
entidades tanto publicas como
privadas.

Fuente: (Ossandon, 2009)

- Sirve para proponer un insumo en la toma de decisiones, en pos
de un desarrollo equilibrado de las ciudades y una mejor calidad
de vida para los habitantes.

- Se utilizaran las abreviaturas VLP y VDM describiendo las comunas
de Valparaiso y Vifia del Mar.
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B Objetivos Scinica ST

Objetivo General

« Desarrollar una metodologia para estimar el valor cualitativo de Ia
zona costera en las comunas de Valparaiso y Vifia del Mar,
considerando su naturaleza multidimensional 'y un analisis
perceptivo.

Objetivos Especificos

 Analisis multidimensional de la coexistencia de usos y funciones de
la zona costera entre ambas comunas.

« Subdivision del valor segun la evaluacion Ambiental, Econdmica y
Urbano-Sociocultural ejecutada para la zona costera.
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Objetivos Especificos

 Utilizar Software de Informacion Geografica (SIG) para efectuar
una sectorizacion del territorio.

« Desarrollar una escala cualitativa para cada tipo de valor de la
zona costera (Ambiental, Econdmico y Urbano-Sociocultural)
analizada.

e Caracterizar los elementos fisicos del entorno inmediato mediante
fotografias satelitales y panoramicas de los diferentes sectores
seleccionados.
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B Alcances y Limitaciones SCEANICA

Alcances

* Mediante imagenes satelitales y panoramicas obtenidas
utilizando Google Earth Pro y camara propia, se efectua un
estudio descriptivo  multidimensional del valor cualitativo
existente en el espacio geografico analizado.

Limitaciones

* El aspecto cualitativo del valor de la zona costera se analiza
en base a la configuracion actual existente.
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B Alcances y Limitaciones SCEANICA

Limitaciones

* El uso de imagenes satelitales y panoramicas permite un
acercamiento de caracter descriptivo del uso y vocacion
predominante.

« Se considera la integracion de actividades y componentes
cualitativos que conforman el valor actual de la zona costera
Valparaiso y Vifia del Mar.
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Desarrollo de NNENES Sistemas de

Analisis
multivariable

informacién
geografica

la zona urbano-
costera territoriales

* Valparaiso  Equipamiento * Definicion de - Multicapas
* Vifia del Mar Urbano Valor
« Estado actual de « Sustentabilidad » Conceptualizacion
la zona costera Urbana territorial del valor
. Desarrollo « Conurbacién * Valorizacion Zona
Portuario Costera
 Desarrollo
Turistico
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» Ubicacion geografica con alto Afi0 1863
trafico maritimo e inmigracion

extranjera en el pacifico sur.

Ubicacién
primera estaciéon
ferroviaria
Santiago-Valparaiso

» Conexion ferroviaria entre
Valparaiso-Santiago y
Valparaiso-Vifa del Mar.

Stad{ pdd des Hafens

VA]E.P.; AXSO.

* Uso recreativo desplazado por
un caracter portuario industrial.

Escala del Plano:

200 m aprox l ;
B\ E S W K , LI
Fuente: Elaboracion propia a partir de (Saelzer C., 2014).
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B» Desarrollo Zona Costera
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OCEANICA

Evolucidn portuaria constante,
en la actualidad altamente
automatizada.

Valparaiso posee dos terminales
portuarios, concesionados (TPS
y TCVAL).

Turismo basado en museos,
infraestructura patrimonial, trade
center, hoteles, etc.

Playas en los extremos sur y
norte, respectivamente (Las
Torpederas, San Mateo y Caleta

Portales).

12
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B» Desarrollo Zona Costera eI

 Origen debido al trazado ferroviario (1878) y la
apertura del camino plano (1911).

* Uso recreativo predominante, con balnearios
concesionados a privados (Recreo, Miramar,
Cochoa y Refaca).

* Ley 4.283 de 1928 inicia la construccion del Casino
Municipal y el palacio presidencial Cerro Castillo.

Fuente: (Encina, 2008).

« Destino turistico principal del paisy el cono sur,
con hoteles, balnearios y una zona costera
altamente urbanizada.

* Mercado inmobiliario netamente recreacional
con edificaciones, ventajas en ubicacion,
materialidad y servicios complementarios.

R ~

/-'uebz‘e.' (Encina, 2008)
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B Sistema Urbano - Territoriales OCEANICA

* Analisis del territorio desde un punto de vista cientifico.

« Conceptualiza asentamientos urbano—territoriales como la interaccidn de fendmenos
antrépicos, bioldgicos vy fisicos.

* La interaccidon de este tipo de sistemas, origina que distintos tipos de ciudad posean una
dependencia directa en relacion a su dinamica urbana.

» Dindmica poblacional urbana da forma al espacio geografico, buscando satisfacer vy
optimizar las actividades que se efectuan en el territorio.

B Anilisis Multivariable

* Valor esta conceptualizado en categorias muy rigidas, relacionadas especificamente a su
aplicacion sobre elementos abstractos o tangibles.

e Estudio de sistemas dinamicos muestra una realidad donde las variables involucradas
suelen ser multiples.

» La zona costera es un espacio geografico con vision particular respecto al valor que
ostenta, priorizandose el analisis cualitativo del territorio costero.

« Considera atributos e importancia que le otorgan las comunidades, el mercado
inmaobiliario, las entidades publicas y privadas, etc.

14



B Sistemas de Informacion Geogréfica

Gestiona gran cantidad y variedad de
datos.

Diversidad de software, es factible
encontrar  SIG con acceso  Sin
restricciones (Quantum, ArcGIS, Google
Earth, etc.)

Utilizacion de multicapas colabora con
estudios de caracterizacion cuantitativa
y cualitativa del territorio.

Considera la zona costera como un
ejemplo del dinamismo de los espacios
geograficos.

OCEANICA
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Capas de Informaciéon
Geografica

Ambitos de Aplicacion

Topografia
Suelos
Geologia
Hidrologia
Climatologia
{Jsos del Suelo
Red Vial y
Transporte
Nucleos de

Localizacion
Actividades
Vegetacion-
Recursos
Naturales
Morfometria
Division

Aplicaciones Bidticas

Aplicaciones de

Administracion y Catastro

Aplicaciones
Socioecondmicas

Aplicaciones de
Caracter Global

Aplicaciones de
Investigacion Cientifica

Fuente: Elaboracion propia a partir de (Rodriguez, 2000).
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H» Metodo de Valorizacion ScERRica S

. Y Caracterizacion : . /
Distribucion Jerarquizacién S | Asignacion
Fspadial del Valor e del Valor
>pacia Trazado
* Descripcion del * Valor Ambiental * Macroescala * Proceso de
lugar analizado e Valor Econémico * Microescala valorizacion
* Definicion del « \Valor Urbano- » Matriz de
trazado Sociocultural resultados

* Eleccion de
tramos y areas
delimitadas
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B Distribucion Espacial SEANica S

» Zona costera comprendida entre
las comunas de Valparaiso y Vifia
del Mar, V region de la republica
de Chile.

‘Camuna de Valparaiso

» Poblamiento Costero importante
debido a sus funciones
portuarias, turisticas, industriales
y de servicios.

Image © 2016 Terral

» Capital Turistica de Chile gracias
a la cercania con la capital, a sus ]
13 playas, |a Iocalizacién de Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2016)
diversos centros de
entretenimiento.

0.5

17



B Distribucion Espacial SEANica S

* La sectorizacion propuesta
considera una subdivision de
la zona costera en 43
tramos.

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2016)

» Infraestructura: Presencia o ausencia de infraestructura de uso publico, inmobiliario de caracter
privado e industrial productivo.

« Transversalidad: Se limitan los tramos mediante una linea recta referencial de 80 m transversal a
la linea de costa referencial.

« Limite Interior: Se considera como limite interior el pie de cerro o el final de la vialidad
existente, en casos particulares, la presencia de estructuras portuarias se prolonga mas alla de
los 80 m mencionados (zona portuaria, muelle Bardn, muelle Vergara, caletas pesqueras, etc.).

18
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B Jerarquizacion del Valor SceAnica ST

* Para este estudio el concepto de valor cualitativo se sistematizé en tres aspectos: Valor
Ambiental, Valor Econédmico y Valor Urbano — Sociocultural.

B \alor Ambiental

Los  elementos  principales que  fueron
considerados en el diagnostico y asignacion del
Valor Ambiental son:

= Presencia de Habitats Costeros
= Atractivo Escénico
= Areas Verdes (Infraestructura de Uso PUblico)

Escala Likert Adaptada

18 VValor Ambiental Inexistente

Al \Valor Ambiental Bajo

eH Valor Ambiental Medio

Z¥ Valor Ambiental Importante

o3 Valor Ambiental Alto

19
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B \alor Econdmico AR

Los elementos principales que fueron considerados en Escala Likert Adaptada
el diagndstico y asignacion del Valor Econdmico son:

= Uso de Suelo (Plano Regulador)
= Oferta Inmobiliaria
= Tipo de Vecindario

18 \Valor Econdmico Inexistente

7Al \/alor Econdmico Bajo

¥ Valor Econdmico Medio

= Densidad de Construccion 2l Valor Economico Alto

= Tipologia Constructiva S| Valor Econdmico Importante

Los  elementos  principales  que  fueron Escala Likert Adaptada

considerados en QI diagnostico y asignacion del B\ . - rbano Socio-Cultural Inexistente

Valor Urbano-Sociocultural son: . .

= Red Vial pAl Valor Urbano Socio-Cultural Bajo

= Sistemas de Transporte PUblico el Valor Urbano Socio-Cultural Medio

= Equipamiento Urbano 8 \Valor Urbano Socio-Cultural Importante

= Infraestructura, Servicios de uso Publicoy 3 Valor Urbano Socio-Cultural Alto
Patrimonio

20
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B Matriz de Criterios y Jerarquizacion

VALOR

HABITATS COSTEROS

ATRACTIVO ESCENICO

N

INGENIERIA CIVIL

OCEANICA

1

Inexistentes, sustitucion total de paisajes.

Zona Costera Sin Vista al Mar

AREAS VERDES (PARQUES)

Sin acceso publico.

Dafo irreversible

Industrializacion e Infraestructura Portuaria sin
libre acceso.

Terrenos eriazos con especies silvestres endémicas.

Contaminacion ~ fisica vy marina

irreparable.

quimica

Propiedades privadas de caracter industrial.

Cobertura vegetal sin conservacion.

Acopio de material portuario.

Sin mantencion de terceros, solo riego natural.

Frégiles, sustitucién avanzada de paisajes.

Zona costera con Vista Deficiente al Mar

Con acceso pubilico.

Dafio parcialmente reversible.

Infraestructura Portuaria con acceso limitado.

Terrenos eriazos con especies silvestres e introducidas.

Contaminacion  fisica vy marina

parcialmente reparable.

quimica

Desarrollo inmobiliario en altura.

Cobertura vegetal en mal estado de conservacion.

Infraestructura vial que dificulta el acceso a la
zona costera.

Sin mantencion de terceros, solo riego natural.

Intervenidos, sustitucion de paisajes.

Zona costera con Vista al Mar

Con acceso publico y mobiliario béasico.

Dafio reparable con planes de
mitigacién/recuperacion.

Infraestructura Hotelera con vista privilegiada.

Terrenos con trazado bésico y jardines de especies
silvestres e introducidas.

Contaminacion marina fisica y quimica reparable.

Desarrollo inmobiliario en altura.

Cobertura vegetal en estado regular de conservacion.

Infraestructura vial que facilita el acceso a la zona
costera.

Con mantencién de terceros y riego natural.

Intervencién  Humana sustituciéon

incipiente de paisajes.

Menor,

Zona costera con Vista Completa al Mar

Con acceso publico, mobiliario basico y juegos
infantiles.

Dafio aislado y localizado.

Infraestructura y Balnearios de uso publico con
Servicios y equipamiento.

Terreno con disefio y jardines con especies silvestres e
introducidas.

Contaminacion
localizada.

marina  fisica y  quimica

Desarrollo Inmobiliario y Hotelero no invasivo.

Cobertura vegetal en buen estado de conservacion.

Reservas ecoldgicas delimitadas en tramitacion.

Zona con flora 'y fauna marina silvestre.

Con mantencién municipal y riego natural.

Sin Intervencién Humana, no hay sustitucién de
paisajes.

Zona Costera con Acceso y Vista Completa al Mar

Con acceso publico, mobiliario bésico, juegos infantiles
servicios higiénicos y maquinas de ejercicios.

Sin dafio en ecosistemas.

Infraestructura y Balnearios naturales de uso
publico.

Terreno con disefio y especies silvestres e introducidas.

Contaminacién
localizada.

marina fisica y quimica

Sin Desarrollo inmobiliario u Hotelero.

Cobertura vegetal en excelente estado de conservacion.

Zona de conservacién marina y/o terrestre.

Zona con ecosistemas litorales protegidos.

Con mantencién municipal y de la comunidad.
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B Caracterizacion In-Situ del Trazado

P Macroescala

 Distancia en metros desde el inicio

del trazado hasta la posicion
donde se trazaron los limites
propuestos.

« Se dividid la zona costera en 43
tramos adyacentes y 13 sectores.

« Correlacionados con la distancia
acumulada, limitadas entre si por
hitos urbanos y la infraestructura
observada en los datos satelitales.

OCEANICA

P Microescala

e |3 observacion de las

caracteristicas y elementos
presentes de la zona costera se
realizd en terreno.

Captura de fotografias
panoramicas para registrar las
caracteristicas detalladas.

Recorrido a lo largo del trazado
referencial, tomando 9 a 10 horas
montando una bicicleta.

o\
INGENIERIA CI\RG:/
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I Caracterizacion In-Situ del Trazado  5&dica 77
» Sectores VLP » Sectores VDM

Sector 01: Tramos 17y 18
Sector 02: Tramos 19 y 20
» Sector 03: Tramos 21, 22, 23, 24 y 25
Sector 04: Tramos 26, 27, 28, 29y 30
Sector 05: Tramos 31 y 32
Sector 06: Tramos 33, 34, 35, 36y 37
Sector 07: Tramos 38 y 39
Sector 08: Tramos 40 y 41

Sector 09: Tramos 42 y 43

» Sector 01: Tramos 1, 2, 3,4y 5

* Sector 02: Tramos 6, 7, 8, 9y 10

 Sector 03: Tramos 11, 12 y 13

 Sector 04: Tramos 14, 15y 16

SECTOR VLP-03 SECTOR VDM-04

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2016) Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 206)
23
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B Asignacion del Valor SCEANICA

* Asignacion del valor cualitativo se efectu6 considerando los criterios descritos para
cada uno de los 43 tramos y 13 sectores.

* Proyectos inmobiliarios en el espacio territorial analizado, fue considerada una de las
condiciones necesarias para medir el valor econdmico.

* Percepcién de las personas que hacen uso de las cualidades del litoral estudiado, fue
clave para aplicar la escala cualitativa en los diferentes tipos de valor propuesto.

B Proceso de Valorizacion

* Fue utilizada la jerarquizacion cualitativa, asignando en cada sector geografico una tabla
con los tramos seleccionados.

* La distancia lineal acumulada en metros (en relacion al trazado propuesto).

* Tipo de valor (Ambiental, Econdmico y Urbano-Sociocultural).

* En cada tipo de valor los diferentes criterios de jerarquizacién, donde se evalla el valor
correspondiente.

« Cada valor asignado a los criterios considerados, fue completado en base a la
observacion directa de los elementos existentes.

24



oS
B» Resultados SeaAneANSy

Distancia

Sector Vocacion
Acumula (m)

- Caleta productiva, restaurantes.
TRAMO 6 - Muelle para embarcaciones menores.
Caleta El 1980 - Infraestructura uso publico (ciclo via, paseo costero, mirador peatonal y transporte publico).
Membirillo - Vialidad estructurante.
- Edificaciones residenciales.
TRAMO 7 - Establecimiento de Educacion Superior.
g Escuela de 2050 - Infraestructura uso publico (ciclovia, paseo costero y transporte publico).
a Oceanografia - Vialidad estructurante.
5' PUCV - Edificaciones residenciales.
5 TRAMO 8 - Instalaciones productivas e industriales.
o] Instalaciones 2190 - Infraestructura uso publico (ciclovia, paseo costero y transporte publico).
o3 industriales. - Vialidad estructurante.
- Instalaciones productivas e industriales.
TRAMO9 — —— —
2440 - Infraestructura uso publico (ciclovia, paseo costero y transporte publico).
ASMAR —
- Vialidad estructurante.
- Infraestructura uso publico y patrimonial (ciclovia, paseo costero y transporte publico).
TRAMO 10 , —
Plava San Mateo 2710 - Balneario de uso publico.
y - Vialidad estructurante.

« La magnitud vectorial del valor de la zona costera, se calculd utilizando la siguiente
definicion:

IValorzona costerall = v/ (Ambiental)2 + (Econémico)? + (Urbano — Sociocultural)?2

 Considerando el aporte de cada componente al valor numérico final, asociado a la magnitud

del vector valor. 25
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OCEANICA
Distribucion Geogréfica del Valor en la Zona Costera
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B Resultados SN

6 Magnitud Valor Medio
M7 Magnitud Valor Importante
= 8 Magnitud Valor Alto




B Resultados SN

(e ———— it

| 2 Valor Ambiental Bajo

‘ 3 Valor Ambiental Medio
M 4 Valor Ambiental Importante
M 5 Valor Ambiental Alto

NTE %

”

rics, Dig




B Resultados SN

2 Valor Econémico Bajo

3 Valor Economico Medio

4 Valor Econémico Importante
B 5 Valor Econémico Alto

b Pehid )
¥

al Gloe, 26 6




B Resultados SN

2 Valor Urbano-Sociocultural Bajo

3 Valor Urbano-Sociocultural Medio

4 Valor Urbano-Sociocultural Importante
M 5 Valor Urbano-Sociocultural Alto
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SECTOR VLP-02

Sc!c\:mr 0m alt. o)c xan
x

20 $xm

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, D\g|ta| Globe, 2016)

. .7/ . .
Asignacion Valor Cualitativo
, , , MAGNITUD VECTORIAL
Arbiental HABITATS COSTEROS ATRACTIVO ESCENICO AREAS VERDES (PARQUES) L VAL R
32 42 22 57
USO DE SUELO (PLANO TIPO DE DENSIDAD TIPOLOGIA
Econémico REGULADOR) OFERTAINMOBILIARIA |\ cINDARIO | CONSTRUCCION | CONSTRUCTIVA
42 34 36 36 5.0 9,0
CEDVIAL SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO | INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS DE
Urbano-Sodiocultural TRANSPORTE PUBLICO | URBANO USO PUBLICO Y PATRIMONIO
5,0 5,0 42 4,6 94
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Ambiental
HABITATS
COSTEROS
5,0
E Ve o
USO DE SUELO conomico
(PLANO
REGULADOR)
-\ 5,0
\'fEiEDAESS ATRACTIVO
(PARQUES) ESCENICO
TIPOLOGIA OFERTA
CONSTRUCTIVA INMOBILIARIA
Ambiental
DENSIDAD TIPO DE
CONSTRUCCION VECINDARIO
Econémico

32




B» Resultados

Urbano-Sociocultural

RED VIAL
5,0
40
INFRAESTRUCTURA, SISTEMAS DE
SERVICIOS DE USO
C TRANSPORTE
PUBLICO Y PUBLICO
PATRIMONIO
EQUIPAMIENTO
URBANO

=0—Urbano-Sociocultural

OCEANICA

A\
INGENIERIA cnRG:/

Urbano-

Sociocultural

Magnitud Vectorial Valor

Ambiental
10,0

Econdémico

=o—Magnitud Valor
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B» Resultados

SECTOR VLP-04

A
INGENIERIA cnRG:/

N\

OCEANICA

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2016)

. o / . .
Asignacion Valor Cualitativo
p , p MAGNITUD VECTORIAL
Ambiental HABITATS COSTEROS ATRACTIVO ESCENICO AREAS VERDES (PARQUES) DEL VALOR
33 43 23 5.9
USO DE SUELO (PLANO TIPO DE DENSIDAD TIPOLOGIA
Econdémico REGULADOR) OFERTA INMOBILIARIA VECINDARIO CONSTRUCCION | CONSTRUCTIVA
40 43 4.3 4.0 5,0 9,7
RED VIAL SISTEMAS I?E EQUIPAMIENTO | IN FRAES'[RUCTURA, SERVICIOS DE
UieneSe dealul TRANSPORTE PUBLICO URBANO USO PUBLICO Y PATRIMONIO
5,0 5,0 43 3,7 9,1
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, Ambiental
HABITATS
COSTEROS
5.0
Ve o
Economico
USO DE SUELO
(PLANO
REGULADOR)
& 5,0
\fEi';’:SS ATRACTIVO 4,0
(PARQUES) ESCENICO
TIPOLOGIA OFERTA
CONSTRUCTIVA INMOBILIARIA
Ambiental
DENSIDAD TIPO DE
CONSTRUCCION VECINDARIO
Econémico
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B» Resultados

RED VIAL
5,0
4 0
INFRAESTRUCTURA,
SERVICIOS DE USO
PUBLICO Y
PATRIMONIO
EQUIPAMIENTO
URBANO

Urbano-Sociocultural

SISTEMAS DE
TRANSPORTE
PUBLICO

== Urbano-Sociocultural

OCEANICA

7\
INGENIERIA cnRG:/

Urbano-
Sociocultural

Magnitud Vectorial Valor

Ambiental

Econémico

=—o—Magnitud Valor

36




B» Resultados

SECTOR VDM-02

A\
INGENIERIA CI\RQ/

OCEANICA

"

it§ojo, I'Ll_‘drﬁo

x

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2016)

. o / . .
Asignacion Valor Cualitativo
; , MAGNITUD VECTORIAL
HABITATS COSTEROS ATRACTIVO ESCENICO AREAS VERDES (PARQUES
Ambiental (RARQUES) DEL VALOR
3,0 45 35 6,4
USO DE SUELO (PLANO TIPO DE DENSIDAD TIPOLOGHA
Econdmico REGULADOR) OFERTAINMOBILIARIA | \/ECINDARIO | CONSTRUCCION | CONSTRUCTIVA
5,0 45 5,0 45 5,0 107
REDVIAL SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO | INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS DE
Urbano-Sociocultural TRANSPORTE PUBLICO | URBANO USO PUBLICO Y PATRIMONIO
5,0 5,0 5,0 5,0 10,0
37




O
B Resultados ST o

Ambiental
HABITATS
COSTEROS
5,0
v .
Economico
USO DE SUELO
(PLANO
REGULADOR)
5,0
A 4,0
\f\E';EDAESS ATRACTIVO
(PARQUES) ESCENICO
TIPOLOGIA OFERTA
CONSTRUCTIVA INMOBILIARIA
Ambiental
DENSIDAD TIPO DE
CONSTRUCCION VECINDARIO
Econdmico

38




B» Resultados

RED VIAL
5.0
40
INFRAESTRUCTURA,
SERVICIOS DE USO
PUBLICO Y
PATRIMONIO
EQUIPAMIENTO
URBANO

Urbano-Sociocultural

SISTEMAS DE
TRANSPORTE
PUBLICO

== Urbano-Sociocultural

OCEANICA

A\
INGENIERIA cnRG:/

Valor
Urbano-
Sociocultural

Magnitud Vectorial Valor

Valor
Ambiental

=—o—Magnitud Valor

39




B» Resultados

SECTOR VDM-05

Eechas

Fuente: (Google Earth Pro, Terra Metrics, Digital Globe, 2016

50km

o\
INGENIERIA CI\RG:/

OCEANICA

Go%l%ga

al

20 §km

)

. . /7 . .
Asignacion Valor Cualitativo
, ) MAGNITUD VECTORIAL
rnbierta HABITATS COSTEROS ATRACTIVO ESCENICO AREAS VERDES (PARQUES) N Ao
3.0 5.0 40 71
USO DE SUELO (PLANO TIPO DE DENSIDAD TIPOLOGIA
Econdmico REGULADOR) OFERTAINMOBILIARIA | /e ([NDARIO | CONSTRUCCION| CONSTRUCTIVA
45 25 5,0 45 5,0 9,8
ED VIAL SISTEMAS DE TRANSPORTE| EQUIPAMIENTO | INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS DE
Urbano-Sociocultural PUBLICO URBANO USO PUBLICO Y PATRIMONIO
5.0 50 35 45 9.1
40



O
B Resultados ST o

Ambiental
HABITATS
COSTEROS
5,0
v .
Economico
USO DE SUELO
(PLANO
REGULADOR)
\:ET?ED/-:ESS ATRACTIVO
(PARQUES) ESCENICO
TIPOLOGIA OFERTA
CONSTRUCTIVA INMOBILIARIA
Ambiental
DENSIDAD TIPO DE
CONSTRUCCION VECINDARIO
Econémico

41




O
B Resultados ST o

Urbano-Sociocultural

RED VIAL

INFRAESTRUCTURA,
SISTEMAS DE
SERVICIOS DE USO . .
PUBLICO Y TR;‘L,';':E&RTE MagnltUd Vecto rlal Va|0r
PATRIMONIO

Ambiental

EQUIPAMIENTO
URBANO

=& Urbano-Sociocultural

Urbano-
Sociocultural

Econémico

=—o—Magnitud Valor

42




A\

H» Conclusiones Seaanica S

Marco Tedrico

* EI anélisis descriptivo del espacio litoral de ambas comunas, hizo posible la

visualizacion de diversos usos del mismo, atribuible principalmente al tipo de
actividad desarrollada y la densidad poblacional existente.

Método de Valorizacion

* La utilizacion de graficos de radar hizo posible visualizar el aporte de cada

componente en la sectorizacion propuesta, describiendo sus caracteristicas

principales y verificando los criterios utilizados para la estimacion de la magnitud
vectorial del valor.

* A través del uso de Google Earth Pro fue posible confeccionar capas con
informacion sobre la sectorizacion de la zona costera analizada, esto permite
relacionar la estimacion del valor con el estado de conservacién de los tramos
propuestos y sus componentes principales.
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Conclusiones Generales

* La conceptualizacion del valor como un vector multidimensional, se puede

considerar una base tedrica y practica que podria facilitar los procesos de toma de

decisiones en relacion a la zona costera, orientandole hacia una planificacién mas
equilibrada, posiblemente armonica y en consecuencia sustentable.

* Se observa que la plusvalia de las propiedades ubicadas en esta zona geografica
(componente Econdmica) estd influenciada por las componentes Ambientales vy
Urbano-Socioculturales. Las bondades escénicas, estructuras naturales vy la
conectividad del equipamiento urbano existente, incide en el aumento de la
plusvalia.

« Un aspecto que resultd de vital importancia para mejorar la estimacion en la
magnitud del valor en la zona costera, fue la recoleccién de datos. Uno de los
puntos deébiles del presente trabajo, se produce cuando existe un solo ente,
recolector de datos y evaluador al mismo tiempo.
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